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1. Naručitelj usluge 
 

Tvrtka:     Zeleni grad Šibenik d.o.o. 
Adresa:     Put Bioca 17, 22000 Šibenik 
Odgovorna osoba Naručitelja:  Novica Ljubičić, direktor 
OIB:      548 731 302 89 
Telefon:     +385-22-332-325 
Internetska stranica:    www.zeleni-grad.hr 
Adresa elektroničke pošte:   info@zeleni-grad.hr 
 

 

2. Opis predmeta nabave 
 

Predmet nabave je izrada Projektne dokumentacije, a obuhvaća sljedeće: 
 

1. Elaborati koji predhode izradi Glavnog projekta za izgradnju Faze 4. – Upravne 
zgrade, sukladno Zakonu o gradnji (NN 155/25) 

2. Glavni projekt za izgradnju Faze 4. – Upravne zgrade, sukladno Rješenju o izmjeni i/ili 
dopuni Lokacijske dozvole od 10/07/2025. godine, Zakonu o prostornom uređenju i 
Zakonu o gradnji (NN 155/25), Pravilnik o obveznom sadržaju i opremanju projekata 
građevina (NN 118/19, 65/20) 

3. Troškovnik uključujući izračun količina s opisom pojedinih stavki radova, s popisom 
radova prema vrstama i grupama radova te procijenjenim jediničnim cijenama 
pojedinih stavki radova, kao i rekapitulacijom prema vrstama i grupama radova, 
zaključno s ukupnom procijenjenom vrijednosti svih radova predviđenih Glavnim 
projektom 

 
 
3. Popis usluga čija je nabava predmet ovog projektnog zadatka 
 

Predmet nabave je izrada Projektne dokumentacije, a obuhvaća sljedeće: 
 

1. Izrada Glavnog projekta za izgradnju Faze 4. – Upravne zgrade, te sudjelovanje u 
postupku ishođenja Građevinske dozvole za Fazu 4. 

2. Izrada Troškovnika uključujući izračuna količina kao osnove za sastavljanje 
troškovničkih opisa radova, te opisom pojedinih stavki radova, s popisom radova 
prema vrstama i grupama radova te procijenjenim jediničnim cijenama pojedinih 
stavki radova, kao i rekapitulacijom prema vrstama i grupama radova, zaključno s 
ukupnom procijenjenom vrijednosti svih radova predviđenih Glavnim projektom 

 
(Izrada Geomehaničkog elaborata i Geodetske situacije nije predmet ove jednostavne 
nabave.) 
 
 

4. Projektni zadatak 
 

Predmet ove jednostavne nabave je izrada „Glavnog projekta i troškovnika za Fazu 4. 
Upravna zgrada tvrtke Zeleni grad Šibenik d.o.o.“ sukladno Lokacijskoj dozvoli u 
sklopu izgradnje Poslovne zone Zeleni grad Šibenik d.o.o. na lokaciji Podi, Grad Šibenik. 
Djelokrug rada između ostalog uključuje sudjelovanje u postupku ishođenja Građevinske 
dozvole, uključujući postupku utvrđivanja usklađenosti glavnog projekta s posebnim 
uvjetima. 

http://www.zeleni-grad.hr/
mailto:info@zeleni-grad.hr


Izrada Glavnog projekta i Troškovnika za Fazu 4. – Upravna zgrada, Zeleni grad Šibenik d.o.o. 

 

Projektni zadatak  Stranica 3 od 15  

 
U Fazi 4 se planira izgraditi Upravna zgrada u sklopu koje su planirane uredske prostorije s 
pratećim sadržajima, prezentacijske dvorane i prostorije za arhiv. 
 
Za projekt izgradnje Poslovne zone Zeleni grad Šibenik d.o.o. izrađen je jedan Idejni projekt i 
ishođena je jedna Lokacijsku dozvolu. Izgradnja projekta planirana je u pet (5) faza, te 
sukladno tome potrebno je izraditi pet (5) Glavnih projekata, te će se ishoditi pet (5) 
Građevinskih dozvole. Za svaku od faza planirana je minimalno jedna Uporabna dozvola. 
 
U međuvremenu izrađen je Glavni projekt i ishođena je Građevinska dozvola za Fazu 1 -  
Interne prometnice, infrastruktura i servisi, dok je trenutno u fazi izrade Glavni projekt za 
Fazu 2. – Transportni centar. 
 
U skladu s Idejnim projektom i Lokacijskom dozvolom, unutar predviđene Poslovne zone 
planiraju se slijedeća pet zahvata koji se izvode u fazama kako slijedi: 
 
 
 

Faze Pregled predviđenih faza 

Faza 1 Interne prometnice, infrastruktura i servisi -ishodovano 

Faza 2 Transportni centar – trenutno u fazi izrade Glavnog projekta 

Faza 3 Natkriveno skladište I 

 Natkriveno skladište II 

Faza 4 
Upravna zgrada tvrtke Zeleni grad Šibenik d.o.o.  – predmet ovog 
projektnog zadatka 

Faza 5 Benzinska crpka 

 

 

Rješenje o Izmjeni i/ili dopuni Lokacijske dozvole, KLASA: UP/I-350-05/25-01/000012, 
URBROJ: 2182-1-08/3-25-0004, od 10/07/2025., izdala je Šibensko-kninska županija, Grad 
Šibenik, Upravni odjel za provedbu dokumenata prostornog uređenja i gradnju. Zahtjev je 
podnijela tvrtka Zeleni grad Šibenik d.o.o., projektant Verus Projekt d.o.o. iz Šibenika. 
Rješenje o Izmjeni i/ili dopuni Lokacijske dozvole je izdato za građevinuposlovne namjene, 
2.b skupine – građenje zgrada poslovne namjene – Upravna zgrada, Natkriveno skladište 1, 
Praonica vozila, Natkriveno skladište 2 i Transportni centar na novoformiranoj čestici br. 
4132/87 k.o. Dubrava.  
 
Građevinska dozvolu za FAZU 1, KLASA: UP/I-361-03/23-01/000216, URBROJ: 2182-1-08/3-
23-0015, od 28/11/2023, izdala je Šibensko-kninska županija, Grad Šibenik, Upravni odjel za 
provedbu dokumenata prostornog uređenja i gradnju. Zahtjev je podnijela tvrtka Zeleni grad 
Šibenik d.o.o., projektant CIVIL CONSULT j.d.o.o. iz Čakovca. Građevinska dozvola je izdata 
za građenje građevine komunalno-servisne namjene, 2.b skupine, interna prometnica na 
novoformiranoj čestici br. 4132/87 k.o. Dubrava. 
 
Glavni projekt se sastoji od: 

o MAPE 1 – građevinski projekt, Projekt internih prometnica i infrastrukture, projektant 
CIVIL CONSULT j.d.o.o. iz Čakovca; 

o MAPE 2 – elektrotehnički projekt, Projekt JR, EKI i NN raspleta, projektant EIProTeh 
d.o.o. iz Zagreba 
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Glavni projekt  
Glavni projekt je skup međusobno usklađenih projekata kojima se daje tehničko rješenje 
građevine i dokazuje ispunjavanje temeljnih zahtjeva za građevinu te drugih propisanih i 
određenih zahtjeva i uvjeta.  
 
Glavni projekt za građenje građevine za koju se prema posebnom zakonu izdaje lokacijska 
dozvola izrađuje se u skladu s lokacijskim uvjetima određenim tom dozvolom, posebnim 
uvjetima koji se utvrđuju u postupku procjene utjecaja na okoliš i u postupku ocjene 
prihvatljivosti zahvata za ekološku mrežu, posebnim propisima, Zakonom o gradnji (NN 
155/25), tehničkim propisima i drugim propisima donesenim na temelju Zakona o gradnji, 
drugim propisima kojima se uređuju zahtjevi i uvjeti za građevinu te pravilima struke. 
 
Glavni projekt ovisno o vrsti građevine, odnosno radova sadrži:  

1. arhitektonski projekt  
2. građevinski projekt  
3. elektrotehnički projekt  
4. strojarski projekt.  

 
Izradi glavnog projekta, odnosno pojedinih projekata koje sadrži, ovisno o vrsti građevine, 
odnosno radova, ako je to propisano posebnim zakonom ili ako je potrebno, prethodi izrada 
jednog ili više elaborata:  

1. geotehničkog elaborata (nije predment ove nabave) 
2. elaborata zaštite od požara 
3. krajobraznog elaborata (nije predment ove nabave) 
4. prometnog elaborata  
5. elaborata tehničko-tehnološkog rješenja  
6. elaborata zaštite na radu  
7. elaborata zaštite od buke  
8. konzervatorskog elaborata (nije predment ove nabave) 
9. drugog potrebnog elaborata.  

 
U glavnom projektu moraju biti navedeni podaci potrebni za izračun komunalnog doprinosa i 
vodnog doprinosa. Predhodno navedeni projekti moraju sadržavati i podatke iz elaborata koji 
su poslužili kao podloga za njihovu izradu te projektirani vijek uporabe građevine i uvjete za 
njezino održavanje. Predhodno navedeni elaborati izrađuju se u skladu sa Zakonom o 
gradnji, propisom donesenim na temelju Zakona o gradnji i posebnim propisom.  
 
Prva mapa glavnog projekta sadrži:  

1. izjavu projektanta i glavnog projektanta da je glavni projekt izrađen u skladu s 
lokacijskom dozvolom i drugim propisima, uvjetima i pravilima iz članka 34. stavka 2. 
Zakona o gradnji s obzirom kako je građenje ove građevine za koju je prema 
posebnom zakonu izdata lokacijska dozvola  

2. prikaz svih primijenjenih mjera zaštite od požara u svim dijelovima glavnog projekta 
za građevinu razvrstanu u 1., 2.a ili 2.b skupinu građevina za koju se prema 
posebnom propisu utvrđuju posebni uvjeti zaštite od požara, a koji prikaz potpisuje 
glavni projektant  

3. druge dijelove propisane Zakonom o gradnji i pravilnikom iz članka 30. stavka 5. 
ovoga Zakona.  

 
Prva mapa glavnog projekta za građevinsku dozvolu kojom se određuje oblik i veličina 
građevne čestice, odnosno obuhvat zahvata u prostoru te smještaj jedne ili više građevina 
na građevnoj čestici, odnosno obuhvatu zahvata u prostoru sadrži pored ostalog:  
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o geodetsku situaciju stvarnog stanja terena u položajnom i visinskom smislu koja je 
sastavni dio geodetskog elaborata  

o potvrdu katastarskog ureda da je geodetski elaborat predan na pregled i potvrđivanje  
o geodetsku situaciju građevne čestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru te 

smještaja jedne ili više građevina na toj čestici, odnosno tom obuhvatu u položajnom 
i visinskom smislu  

o popis koordinata lomnih točaka građevne čestice, odnosno obuhvata zahvata u 
prostoru te jedne ili više građevina na toj čestici, odnosno tom obuhvatu predan i 
izrađen u GML formatu. 

 
Potvrdom katastarskog ureda predhodno je izdat novi broj građevne čestice kojom je 
određen novi oblik ili veličina građevne čestice. Građevinskom dozvolom za građenje 
građevine za koju se prema posebnom zakonu izdaje lokacijska dozvola trasom se određuje 
smještaj građevine unutar koridora određenog lokacijskom dozvolom. 
 
 

5. Opis zahvata u prostoru 
 

Predmetni zahvat je predviđen u sklopu Industrijske zone Podi - Šibenik. Unutar predviđene 
Poslovne zone planiraju se slijedeći zahvati koji se izvode u fazama kako slijedi: 

 
 

FAZA 1  Interne prometnice, infrastruktura i servisi 

FAZA 2 Transportni centar 

FAZA 3 Natkriveno skladište I 

 Natkriveno skladište II 

FAZA 4 Upravna zgrada tvrtke Zeleni grad Šibenik d.o.o.  

FAZA 5 Benzinska crpka 

 
 
Opis predmetne parcele i lokacije  
 

Predmetni zahvat izgradnje Poslovne zone Zeleni grad Šibenik d.o.o. je planiran u sklopu 
Industrijske zone Podi – Šibenik. U sklopu obuhvata se nalaze parcele oznake kat.čest.br. 
4132/32, 4132/47, te dio kat.čest. 4132/56, k.o.Dubrava, ukupne površine P=24.216 m2. 
Tlocrtni oblik obuhvata je nepravilan, max. dimenzija cca. 208m x 128m. Sa sjeveroistočne, 
sjeverozapadne i dijela jugozapadne strane  predmetnu lokaciju omeđuju interne prometnice 
Industrijske zone, dok je s dijela jugozapadne i jugoistočne strane okružena sa susjednim 
parcelama. Područje zahvata se ne nalazi unutar lokaliteta ekološke mreže sukladno Uredbi o 
ekološkoj mreži i nadležnostima javnih ustanova za upravljanje područjima ekološke mreže 
(NN 80/19). 
 
Iznad dijela predmetne parcele prolazi dalekovod Velika glava - Glunča (110kV). 
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Prikaz predmetne lokacije – širi obuhvat Industrijske zone Podi / izvor Google Earth 

 
 

 

Prikaz predmetnih katastarskih čestica / izvor katastar.hr 
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Urbanistički parametri sukladno odredbama plana 
 
Važeći prostorni plan: UPU Podi, UPU Podi I.-VI. ID 
Zona smještaja parcele:  K – gospodarsko-poslovna namjena 
- čl.2. UPU Podi 
 
Katastarske čestice:   Novoformirana kat.čest. 4132/87, k.o.Dubrava 
Ukupna površina zone obuhvata:      P=24 216 m2 
 
Katnost zgrada : 
 
 
 
 
 
Tlocrtna površina zgrada :   
    
 
 
 
 
 
Ukupna tlocrtna površina zgrada: P=4.356,57 m2 
Koeficijent izgrađenosti :       Kig=0,18 (18%) 
- čl.8. UPU Podi 
 
Maksimalna visina svih zgrada od kote uređenog terena do vijenca krova manja je od 
maksimalno dozvoljenih 13,0m. 
- čl.8. UPU Podi 
 
Građevinska brutto površina zgrada: 

 
 
 
 
 
 
Ukupna brutto površina zgrada:     P=2.947,93 m2 
Koeficijent iskoristivosti :       Kis=0,121 (12%) 
- čl.8. UPU Podi 
 
Zelene površine :       5.257,85 m2 (22%) 
- čl.8. UPU Podi 
 
 
Smještaj građevina na građevnoj čestici 
 

Sve građevine, obuhvaćene svim fazama ovog projekta, nalaze se unutar gradivog dijela koji 
je pak određen uvjetima izgradnje unutar Industrijske zone Podi. Regulacijska linija 
definirana je rubom površina infrastrukturnih sustava. Građevni pravac određen je 
minimalnom udaljenosti od regulacijske linije koja iznosi 10 metara. Pošto su sve građevine 
projektirane kao samostojeće, one se u odnosu na susjedne čestice smještaju na udaljenost 

FAZA 2 Transportni centar   prizemlje 
FAZA 2 Praonica vozila prizemlje 
FAZA 3 Natkriveno skladište I prizemlje 
FAZA 3 Natkriveno skladište II prizemlje 
FAZA 4 Upravna zgrada prizemlje 

FAZA 2 Transportni centar   P=1.253,00 m2 
FAZA 2 Praonica vozila P=191,75 m2 
FAZA 3 Natkriveno skladište I P=1.612,02 m2 
FAZA 3 Natkriveno skladište II P=676,80 m2 
FAZA 4 Upravna zgrada P=623,00 m2 
 Ukupno: P=4.356,57 m2 

FAZA 2 Transportni centar   P=1.153,00 m2 
FAZA 2 Praonica vozila P=191,75 m2 
FAZA 3 Natkriveno skladište I P=698,34 m2 
FAZA 3 Natkriveno skladište II P=286,84 m2 
FAZA 4 Upravna zgrada P=618,00 m2 
 Ukupno: P=2.947,93 m2 
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veću od visine same građevine, odnosno udaljenost veću od 5,0m ukoliko je visina zgrade 
manja od 5,0m.  
 
U nastavku će se navesti sve zgrade i zadovoljene minimalne udaljenosti od njima najbližih 
kritičnih linija (regulacijske linije i susjedne međe): 
čl. 1., 10., 12. UPU Podi – II ID 
 
 
FAZA 2   
Transportni centar – samostojeća zgrada tlocrtno pravokutnog oblika. Udaljenost zgrade: 

o od susjednih međa na jugozapadnoj i jugoistočnoj strani > 20,0m 
 
Praonica vozila – samostojeća zgrada tlocrtno pravokutnog oblika. Udaljenost zgrade: 

o od susjedne međe na jugozapadnoj strani > 36,0m 
o od regulacijske linije na sjeveroistočnoj strani > 45,0m 

 
FAZA 3   
Natkriveno skladište I – samostojeća zgrada tlocrtno pravokutnog oblika. Udaljenost zgrade: 

o od susjedne međe na jugoistočnoj strani > 8,00m 
o od regulacijske linije na sjeveroistočnoj strani ≥ 10,0m 

 
Natkriveno skladište II – samostojeća zgrada tlocrtno pravokutnog oblika. Udaljenost zgrade: 

o od regulacijske linije na jugozapadnoj strani >15,0m 
od regulacijske linije na sjeverozapadnoj strani >50,0m 
 
FAZA 4   
Upravna zgrada tvrtke Zeleni grad Šibenik d.o.o.– zgrada tlocrtno nepravilnog oblika 
Udaljenost zgrade: 

o od regulacijske linije na sjeverozapadnoj strani > 20,0m 
o od regulacijske linije na jugozapadnoj strani > 39,0m 

 
FAZA 5   
Benzinska crpka – sastoji se od nadzemnog spremnika plina, mobilne naftne pumpe 
od susjedne međe na jugozapadnoj strani >10,0m 
 
 
Projektno rješenje FAZE 1  
(za koju je izdata Građevinska dozvola) 
 

FAZA 1 – INTERNE PROMETNICE, INFRASTRUKTURA I SERVISI 

 
U sklopu faze 1 predviđena je izgradnja kompletne infrastrukture s prometnicama, pratećim servisima, koja među 
ostalim obuhvaća: priključak na javnu prometnicu, izgradnju prometnica unutar Poslovne zone, priključak na 
elektroopskrbnu mrežu, telekomunikacije, vanjsku rasvjetu, vodoopskrbu, sustav odvodnje, zelene površine, 
ograde itd. 
 
Glavni ulaz u Poslovnu zonu je predviđen na sjeverozapadnom dijelu s asfaltirane glavne ceste Industrijske zoni 
Podi – Varoška ulica. Glavni ulaz u zonu je opremljen ogradnim automatskim vratima za vozila i vratima za 
zaposlenike - pomičnom rampom koja priječi nedozvoljeni i neovlašteni ulaz drugim osobama.  
 
U središnjem dijelu parcele, na njegovom jugozapadnom dijelu je predviđena izvedba Otvorenog skladišta. 
Otvoreno skladište se koristi za potrebe Operativnog sektora i Sektora za održavanje zelenih površina za sljedeće 
potrebe:za skladištenje kontejnera i kanti i za skladištenje rashodovanih vozila, inventara i opreme za otpis. 
 
Odvojeni prostor za otvoreno skladište je dimenzija 30,90m x 16,50m s betonskom podlogom, priključen na 
vodovodnu i električnu mrežu. Pored otvorenog skladišta je predviđeno parkiralište za manja radna vozila.   
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Za potrebe zaposlenika Poslovne zone predviđeno je vanjsko parkiralište koje je smješteno na sjeveroistočnoj 
strani obuhvata zone. Ulaz na parkiralište je predviđeno na sjeveroistočnom dijelu s asfaltirane ceste. U skopu 
parkirališnog prostora je predviđena izvedba 105 okomito položenih parking mjesta za osobne automobile, 
uključivo i za invalide. Sa prostora parkirališta se pristupa preostalom dijelu Poslovne zone preko utvrđenih 
pješačkih koridora kojima se omogućava dolazak radnika na radna mjesta bez ugroze od prometa unutar zone. 
Pješački koridori su utvrđeni u obliku izdignutog nogostupa, odnosno u razini kolnika su označeni horizontalnom 
signalizacijom. 
 
 

 
 
 
 

 
Projektno rješenje FAZE 2 
(za koju se izrađuje Glavni projekt za ishodovanje Građevinske dozvole) 
 
FAZA 2 – TRANSPORTNI CENTAR 

 
U fazi 2 se planira izgraditi Transportni centar u sklopu kojeg je planirana garaža za servisiranje vozila s 2 
servisne jame, 2 servisna prostora, podzemni spremnik ulja te prateći sadržaji. Također fazom 2 je predviđena 
izvedba praonice vozila koja je zamišljena kao zatvoreni prostor koji se koristi za čišćenje vozila. 

 
U prizemlju Transportnog centra je predviđen smještaj: garaža za servisiranje vozila s 2 servisne jame, 
podzemnim spremnikom ulja i 2 servisna prostora u središnjem dijelu s najvećom visinom. U nižim djelovoma 
objakta smješteni su prateći sadržaji kao što su kotlovnica, kompresorska stanica, hodnici, sanitarni čvor, uredi, 
skladište, auto-mehanička i autoelektričarske radionica, garderobni prostori i sanitarni čvorovi za zaposlenike i 
blagovaonica s prostorom za odmor. 
 
U sklopu prizemnog dijela se nalaze prostori koji omogućavaju cjelokupi sadržaj za održavanje vozila i opreme 
neophodnih za rad tvrtke Zeleni grad Šibenik d.o.o.. Radionice svojom tehničkom opremljenošću i brojem 
djelatnika mogu pružati usluge istovremenog popravka četiri radna stroja ili kamiona. Također u sklopu prizemlja 
su smješteni prostori za skladištenje rezervnih dijelova, i ostale potrošne tehničke robe. 

 
Na jugozapadnom dijelu zgrade su smješteni prostori garderoba i sanitarija za zaposlenike dok su na 
sjeveroistočnom dijelu smješteni uredi za rukovoditelje operativnog dijela tvrtke Zeleni grad Šibenik d.o.o. sa 
pratećim prostorijama. 
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Projektno rješenje FAZE 4 
(predmet ovog Projektnog zadatka) 
 

Idejni projekt (izmjenjen) za ishođenje Rješenja o Izmjeni i/ili dopuni Lokacijske dozvole, 
Verus projekt d.o.o., ožujak 2025. godine  
 
Projektnim rješenjem predviđena je realizacija predmetnog zahvata u više faza (sveukupno 
5), sukladno kojem će se izraditi Glavni projekti, te u konačnici ishodovati 5 ili više Uporabnih 
dozvola. U nastavku je dan opis faze koja je predmet ovog projektnog zadatkasvake pojedine 
faze, dok su obuhvati svake pojedine faze prikazani u grafičkom prilogu. 
 
 

FAZA 4 – UPRAVNA ZGRADA 

 
U sklopu faze 4 predviđena je izvedba upravne zgrade tvrtke Zeleni grad Šibenik d.o.o..  

 
o UPRAVNA ZGRADA 

 
Upravna zgrada je projektirana kao atrijska prizemna zgrada maksimalnih tlocrtnih dimenzija 
31,75 m x 21,10m. Pored Upravne zgrade uređuje se i parkirališni prostor za osobna vozila 
zaposlenika i posjetitelja tvrtke. Ulaz u Upravnu zgradu organiziran je sa sjeverozapadne 
strane u središnjem dijelu objekta. Objekt se sastoji od 15 uredskih prostorija sa pratećim 
sadržajima, prezentacijske dvorane i prostorije za arhiv. Prezentacijska dvorana i prostori za 
komunikaciju imaju mogućnost izlaska na vanjskih prostor središnjeg atrija kojim je 
omogućeno prirodno osvjetljenje centralnog dijela objekta. 
 
1/ GRAĐEVINSKI DIO  
 
Konstruktivno, vertikalni nosivi elementi upravne zgrade se izvode od blok opeke d=25cm. 
Prostorije će se odvajati pregradnim zidovima od lagane opeke, te gipskartonskih ploča 
promjenjive debljine. Krovna konstrukcija zgrade se izvodi kao armirano betonska, d=18cm u 
visini koje se izvode horizontalni serklaži po nosivim zidovima.  
Temeljenje zgrade je predviđeno na trakastim temeljima povezanim u roštiljnu konstrukciju. 
Nakon nasipanja i zbijanja materijala između temeljnih traka izvesti će se armiranobetonska 
podna ploča debljine 10 cm. Krov se izvodi kao ravni neprohodni sa svim potrebnim 
slojevima toplinske i hidroizolacije. 
 

a) Obrada ploha  
Podna obloga grijanih prostorija obuhvaća polaganje ploča ekspandiranog polistirena, sloja 
PE folije d=0,2 mm, te sloja plivajućeg armiranog cementnog estriha s završnom oblogom. 
Kao hodna obloga uredskih prostora postavlja se parket, te keramičke pločice u fleksibilnom 
ljepilu fugirano fugir masom. Hidroizolacija sanitarnog čvora se izvodi s polimercementnim 
hidroizolacijskim premazom prema izboru projektanta. Unutarnje plohe zidova se žbukaju i 
bojaju disperzivnim bojama. Dio unutarnjih zidova se oblaže keramičkim pločicama (čajna 
kuhinja, sanitarni čvorovi). Svi sanitarni prostori biti će izvedeni do pune gotovosti s 
ugrađenom svom sanitarnom opremom prema nacrtima. 
 

b) Vanjski prostor  
Vanjski prostor faze 4 je podijeljen na parking prostor, manipulativni prostor oko same 
zgrade te zelene površine. Na parking prostoru su predviđena parking mjesta za osobna 
vozila zaposlenika i posjetitelja. Cijelokupni krug i objekti su pokriveni videonadzorom i 
vanjskom rasvjetom. 
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c) Odvodnja  
Odvodnja potencijalno zauljenih oborinskih voda s prometnih površina i manipulativnih 
platoa predviđena je usmjeravanjem voda poprečnim padovima kolnika, te zahvaćanjem 
oborinskih voda u cestovne slivnike i kanale sa linijskim rešetkama. Prikupljene zauljene 
oborinske vode odvode se posebnim kanalizacijskim sustavom do separatora mineralnih ulja i 
masti, te se potom ispuštaju u upojni bunar. Odvodnja sanitarnih otpadnih voda je 
predviđena preko internog sustava odvodnje Poslovne zone koja se potom spaja na javni 
sustav odvodnje Industrijske zone. Odvodnja voda s krova objekta je previđena u upojni 
bunar. 

 
 
2/ STROJARSKI DIO  
 
a/ Grijanje/hlađenje 
Grijanje i hlađenje je predviđeno sustavom VRF sustavom u svim prostorijama osim u 
sanitarnim čvorovima. Grijanje sanitarnih čvorova-lokalno električnim zidnim grijalicama 
zaštićenim od vlage. Vanjske jedinice klima uređaja VRF sustava postaviti će se na krovu 
građevine. Unutrašnje jedinice klima uređaja postaviti će se na zid ili uz parapet-ovisno o 
namjeni prostorije i želji investitora. Predviđen je timer-termostat (s prekidačem, 
centralizirana kontrola s lokalnim podešavanjem, prikaz). Klima uređaj - različite postavke 
klime mogu biti programirane za svaku prostoriju, izravno iz središnje kontrolne jedinice, kao 
i prilagoditi sobne termostate kada je to potrebno. 
 
a/ Grijanje 
Grijanje sanitarnih čvorova predviđa se lokalno električnim zidnim grijalicama zaštićenim od 
vlage. Vanjske jedinice klima uređaja VRF sustava postaviti će se na krovu građevine. 
Unutrašnje jedinice klima uređaja postaviti će se na zid ili uz parapet-ovisno o namjeni 
prostorije i želji investitora. Predviđen je timer-termostat (s prekidačem, centralizirana 
kontrola s lokalnim podešavanjem, prikaz). Klima uređaj - različite postavke klime mogu biti 
programirane za svaku prostoriju, izravno iz središnje kontrolne jedinice, kao i prilagoditi 
sobne termostate kada je to potrebno. 
 
b/ Ventilacija  
U svim prostorijama provjetravanje je omogućeno prirodnim putem, a sanitarnih čvorova i 
spremišta čistačice umjetnim putem s prisilnom ventilacijom, s prestrujavanjem dobavnog 
zraka kroz prestrujnu rešetku u vratima. U prezentacijskoj dvorani i uredima predvidjeti 
ventilaciju s rekuperacijom. 
 
c/ Potrošna topla voda  
Priprema potrošne tople vode riješena je lokalno električnim bojlerima. 
 
 
3/ ELEKTROINSTALATERSKI DIO  
 
Napajanje objekta izvesti će se iz glavnog razvodnog ormara. Električna instalacija bit će 
izvedena odgovarajućim kabelima, koji će biti provučeni kroz ubetonirane PVC cijevi. Kao 
zaštitne naprave od struje kratkog spoja i preopterećenja se koriste automatski zaštitni 
prekidači klase B. Oni su smješteni u razvodnim ormarima. Za zaštitu od previsokog napona 
dodira se koriste se strujne diferencijalne sklopke 4P 40/0,03A. Izjednačenje potencijala se 
vrši za cijeli objekt cjelovito pomoću temeljnog uzemljivača koji je realiziran pomoću 
pocinčane trake FeZn 25x4 na način da je ubetonirana u dnu temelja ispod izolacije u obliku 
zatvorenog prstena. Na ovaj uzemljivač se spaja gromobransko i zaštitno uzemljenje. 
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Spajanje temeljnog uzemljivača i zaštitne sabirnice u glavnom razdjelniku ostvariti će se 
pomoću pocinčane trake FeZn 25x4 ili P/f 35 najkraćim putem, a zaštitne sabirnice ostalih 
razdjelnika sa zaštitnom sabirnicom glavnog razdjelnika pomoću P/f 16mm2. Elektro 
instalacija nema nikakvih posebnih uvjeta na okoliš.  
Predviđena vršna snaga Faze 4 iznosi 20 kW.  
 
Sve slabo strujne instalacije su predviđene za polaganje u cijevi u koje će se naknadno 
uvlačiti. Računalna instalacija je izvedena podžbukno kabelom STP Cat6 koji se polaže 
zvijezdasto u pvc rebraste cijevi CS Ø20 od TK ormara do računalnih priključnica RJ45. 
 
 
VODOVODNI PRIKLJUČAK 
Sukladno posebnim uvjetima Vodovoda i odvodnje d.o.o. Šibenik, vodoopskrba Poslovne 
zone je predviđena spajanjem na vodovodnu mrežu promjera Ø100mm. Izračun dimenzija 
vodomjera i cjevovoda sanitarne potrošne vodovodne mreže, kao i hidrantske mreže će biti 
prikazan u projektnoj dokumentaciji više razine. 
 
 
SUSTAV ODVODNJE OTPADNIH VODA 
Odvodnjom Poslovne zone obuhvaćena je fekalna i sanitarna odvodnja otpadnih voda 
sanitarnih čvorova, odvodnja tehnoloških otpadnih voda, odvodnja oborinskih voda s 
krovova, te odvodnja oborinskih voda s parkirališta. Sve zahvate je potrebno izvoditi u skladu 
s posebnim uvjetima i vodopravnim uvjetima izdanih od strane: 
 

1/ HRVATSKE VODE, VODOGOSPODARSKI ODJEL ZA SLIVOVE JUŽNOG  
JADRANA 

2/  VODOVOD I ODVODNJA D.O.O., ŠIBENIK 
 
 

o Oborinska odvodnja s parkirališnih površina 
Otpadne vode parkirališta se sistemom linijskih kanalica i šahtova odvode u separator lakih 
tekućina.  
 

o Oborinska odvodnja s krovnih ploha 
Sve oborinske vode s krovnih ploha građevine ispuštaju se slobodno na teren u zelene 
površine bez ugrožavanja susjednih parcela. 
 

o Sanitarno fekalna odvodnja 
Sanitarno fekalna kanalizacija će biti spojena na javni sustav odvodnje Industrijske zone 
Podi. Javni sustav odvodnje je položen u sklopu javno prometne površine koja se nalazi na 
sjeverozapadnoj i sjeveroistočnoj strani. 
 
 
ELEKTROENERGETSKI SUSTAV 
 

o Tehnički opis električne instalacije jake struje 

 
Napajanje objekta izvesti će se u skladu s elektroenergetskom suglasnosti koju će investitor 
ishoditi od nadležnog distributivnog poduzeća. Električna instalacija će se priključiti na javnu 
elektroenergetsku mrežu napona 400/230 V, 50Hz na način da će se vanjski priključak izvesti 
s dva kabela XP00-A 4x150 mm2 iz postojeće TS do samostojećeg priključno mjernog 
ormara (=SPMO) koji će se smjestiti uz ogradni zid parcele. Svrha podnošenja zahtjeva za 
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EES je priključenje novog kupca na mrežu. Ukupna tražena priključna snaga je 115,0 kW, a 
priključak će se realizirati u definiranim fazama. 
 
Mjerenje potroška električne energije predviđeno je pomoću: 

- jednog trofaznog kombi intervalnog brojila radne i jalove energije sa mjerenjem  
snage. 

Brojilo će se nalaziti u samostojećem priključno mjernom ormaru građevine (=SPMO). 
 
Specifikacija brojila i priključne snage: 

- Brojilo 1 – priključna snaga 115,0 kW trofazno, kategorija potrošača poduzetništvo  
na mreži niskog napona, predviđena godišnja potrošnja prema potrebi, način  
korištenja el. energije trajno, poslovni prostor 

 
Planirano mjesto priključenja građevine na mrežu je NN blok TS 10/0,4 kV. 
 
Izračun vršne snage: 
 
Faza 4: 

Upravna zgrada 
- Grijanje, hlađenje i ventilacija  20 kW 
- Rasvjeta       5 kW 
- Računalna oprema    10 kW 
- Ostalo       5 kW 

Ukupno      40 kW 
x Faktor istodobnosti 0,6 
Vršna snaga Faze 4    24 kW 
 
Ukupno vršna snaga Faza 1 + Faza 2 + Faza 3 + Faza 4 + Faza 5  115 kW 
 

o Opis uvjeta izvođenja i održavanja slabostrujnih instalacija 
Spoj zgrade na javnu elektroničku komunikacijsku infrastrukturu izvest će se pristupnom 
kabelskom kanalizacijom (PKK) od TK zdenca na rubu parcele do razvodnog telefonskog 
ormarića (TPO) na fasadi upravne zgrade. PKK će se izvesti pomoću cijevi 3x PEHD Ø110 
mm, prema Tablici 2 iz čl. 15., Pravilnika o tehničkim uvjetima za elektroničku 
komunikacijsku mrežu poslovnih i stambenih zgrada. Udaljenost voda slabe struje od 
elektroenergetskih vodova u paralelnom vođenju ili križanju mora iznositi barem 20 cm. 
 

o Tehnički opis sustava zaštite od munje 
Predmetne građevine će se štiti simetrično postavljenim odvodima koji su u najkraćoj vezi 
povezani na uzemljivač. Hvataljke sustava će biti postavljene na krovu u obliku pocinčane 
trake 20x3mm ili Al žice fi8mm, a odvodi ubetonirani u vertikalne nosače koji se nalaze na 
uglovima građevine. U temelje građevine polaže se pocinčana traka 25x4mm i povezuje se 
sa odvodima najkraćom udaljenosti. 
 
 
PRIKLJUČAK NA JAVNO PROMETNU POVRŠINU 
Predmetna čestica ima priključak na javno prometnu površinu koja se nalazi na 
sjeverozapadnoj strani, oznake k.č.br. 4132/21, k.o.Dubrava.  
 
Na sjeveroistočnoj strani je predviđen priključak parkirališta za zaposlenike na javno 
prometnu površinu, oznake k.č.br. 4132/57, k.o.Dubrava.  
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6. Obveze Naručitelja 
 
Naručitelj se obvezuje osigurati sljedeće: 

 Dostaviti Izvršitelju na uvid postojeću dokumentaciju vezano uz izgradnju Poslovne 
zone Zeleni grad Šibenik d.o.o., uključujući Idejni projekt, Lokacijsku dozvolu (Faze 1 
do 5), Glavni projekt i Građevinsku dozvolu za Fazu 1 i Fazu 2 (ukoliko je primjenjivo 
za Fazu 2); 

 Dostaviti Izvršitelju podatke o infrastrukturnim priključcima na lokaciji; 

 Dostaviti Geodetski elaborat i Geomehanički elaborat.  
 
 

7. Obveze Izvršitelja 
 
Izvršitelj se obvezuje osigurati sljedeće: 

 Predmetnu projektnu dokumentaciju izraditi stručno i kvalitetno, sukladno pozitivnim 
propisima RH. Izvršitelj je dužan pridržavati se sve pripadajuće zakonske regulative i 
opće prihvaćenih standarda; 

 Izvršitelj je dužan usvojiti sve novonastale izmjene u zakonskoj regulativi koje 
nastanu tijekom izvršenja usluge izrade dokumentacije te ih implementirati i uskladiti 
izrađenu dokumentaciju; 

 Sve Elaborate i Glavni projekt potrebno je dostaviti Naručitelju u šest (6) pisanih 
primjeraka i dva primjerka u elektroničkom obliku, u otvorenom formatu (autocad, 
excel, word, i drugo) i u pdf formatu, na CD-u; 

 Tijekom izrade dokumentacije Izvršitelj je obvezan pravovremeno izvještavati 
ovlaštenu osobu Naručitelja o fazama razrade projekta, kako bi se eventualne 
primjedbe pravovremeno otklonile; 

 Izvršitelj je odgovoran za kompletnost i usklađenost projekta, racionalnost, 
izvodljivost, tehničku ispravnost predloženih tehničko-tehnoloških rješenja, računsku 
točnost proračuna i izmjera te troškovnika, kao i za poštivanje svih relevantnih 
propisa vezanih za izradu projekta; 

 Obveza Izvršitelja je sudjelovanje u postupku ishođenja Građevinske dozvole, 
uključujući ishođenje posebnih uvjeta i uvjeta priključenja, izrada sve potrebne 
dokumentacije, ishođenje potrebnih suglasnosti, pribavljanje potvrda Glavnog 
projekta i drugo, a sve prema Zakonu o prostornom uređenju (NN 155/25) i drugom 
relevantnom zakonskom regulativom; 

 Izrađivač je dužan u postupku ishođenja Građevinske dozvole priložiti dovoljan broj 
primjerka Glavnog projekta za ishođenje Građevinske dozvole te ostale priloge koji su 
potrebni za njezino izdavanje; 

 Posebno se napominje da Izvršitelj neće imati pravo na nikakvu posebnu/dodatnu 
nakandu za sva usklađenja izrađene dokumentacije koja bude vršio do ishođenja 
Građevinske dozvole, te je dužan u suradnji s Naručiteljem napraviti sve izmjene 
projektne dokumenatcije koje su neophodne za ishođenje dozvola i sudjelovanje u 
procesu ishođenja dozvola. 

 
 
8. Način plaćanja  
 
Plaćanje će se vršiti sukladno dinamici izrade projektne dokumenatcije i to na sljedeći način: 
 

 Predaja Naručitelju konačne verzije Glavnog projekta i Troškovnika, te predaja  
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urednog zahtjeva za ishodovanje Građevinske dozvole preko sustava eDozvole, što se 
potvrđuje izdavanjem „Obavijesti o urednom zahtjevu“ od strane referenta koji vodi 
postupak ........................................................................................... 50% 
 

 Izdavanje „Zabilješke u spisu o dostavljenim potvrdama glavnog projekta putem 
eKonferencije“ kojom se potvrđuje da je Glavni projekt izrađen u skladu s posebnim 
propisima iz nadležnosti koja se potvrđuje pojedinom potvrdom ............ 30% 
 

 Po ishođenju Pravomoćne Građevinske dozvole ...................................  20% 
 
Izvršitelj se obvezuje izraditi Glavni projekt i Troškovnik u roku od 3 mjeseca računajući od 
dana potpisa ovog Ugovora, te predati uredni zahtjev za ishodovanje Građevinske dozvole. 
Ukupan rok trajanja Ugovora je do 6 mjeseci ili do ishođenja Građevinske 
dozvole. 
 
U cijenu nisu uključeni izrada geodetskog elaborata i sve ostale geodeteske aktivnosti, 
geotehnički istražni radovi i ostali istražni radovi ukoliko budu potrebni, rješavanje imovinsko-
pravnih pitanja i ostalo.  
 
U cijenu su uključeni izlasci na teren, koordinacija projekta tijekom projektiranja, sve do 
ishođenja Građevinske dozvole. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 


