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Izrada Glavnog projekta i Troskovnika za Fazu 4. — Upravna zgrada, Zeleni grad Sibenik d.o.o.

1. Narucitelj usluge

Tvrtka: Zeleni grad Sibenik d.o.o.
Adresa: Put Bioca 17, 22000 Sibenik
Odgovorna osoba Narucitelja: Novica Ljubici¢, direktor
OIB: 548 731 302 89

Telefon: +385-22-332-325
Internetska stranica: www.zeleni-grad.hr

Adresa elektronicke poste: info@zeleni-grad.hr

2. Opis predmeta nabave
Predmet nabave je izrada Projektne dokumentacije, a obuhvaca sljedece:

1. Elaborati koji predhode izradi Glavnog projekta za izgradnju Faze 4. — Upravne
zgrade, sukladno Zakonu o gradnji (NN 155/25)

2. Glavni projekt za izgradnju Faze 4. — Upravne zgrade, sukladno Rjesenju o izmjeni i/ili
dopuni Lokacijske dozvole od 10/07/2025. godine, Zakonu o prostornom uredenju i
Zakonu o gradnji (NN 155/25), Pravilnik o obveznom sadrzaju i opremanju projekata
gradevina (NN 118/19, 65/20)

3. Troskovnik ukljuCujudi izracun koli¢ina s opisom pojedinih stavki radova, s popisom
radova prema vrstama i grupama radova te procijenjenim jedini¢nim cijenama
pojedinih stavki radova, kao i rekapitulacijom prema vrstama i grupama radova,
zaklju¢no s ukupnom procijenjenom vrijednosti svih radova predvidenih Glavnim
projektom

3. Popis usluga cija je nabava predmet ovog projektnog zadatka
Predmet nabave je izrada Projektne dokumentacije, a obuhvaca sljedece:

1. Izrada Glavnog projekta za izgradnju Faze 4. — Upravne zgrade, te sudjelovanje u
postupku ishodenja Gradevinske dozvole za Fazu 4.

2. Izrada TroSkovnika ukljuCujuéi izraCuna koli¢ina kao osnove za sastavljanje
troskovnickih opisa radova, te opisom pojedinih stavki radova, s popisom radova
prema vrstama i grupama radova te procijenjenim jedini¢nim cijenama pojedinih
stavki radova, kao i rekapitulacijom prema vrstama i grupama radova, zaklju¢no s
ukupnom procijenjenom vrijednosti svih radova predvidenih Glavnim projektom

(Izrada Geomehanickog elaborata i Geodetske situacije nije predmet ove jednostavne
nabave.)

4, Projektni zadatak

Predmet ove jednostavne nabave je izrada ,Glavnog projekta i troSkovnika za Fazu 4.
Upravna zgrada tvrtke Zeleni grad Sibenik d.o0.0." sukladno Lokacijskoj dozvoli u
sklopu izgradnje Poslovne zone Zeleni grad Sibenik d.o.0. na lokaciji Podi, Grad Sibenik.
Djelokrug rada izmedu ostalog ukljuuje sudjelovanje u postupku ishodenja Gradevinske
dozvole, ukljucujuci postupku utvrdivanja uskladenosti glavnog projekta s posebnim
uvjetima.
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U Fazi 4 se planira izgraditi Upravna zgrada u sklopu koje su planirane uredske prostorije s
prate¢im sadrZajima, prezentacijske dvorane i prostorije za arhiv.

Za projekt izgradnje Poslovne zone Zeleni grad Sibenik d.o.0. izraden je jedan Idejni projekt i
ishodena je jedna Lokacijsku dozvolu. Izgradnja projekta planirana je u pet (5) faza, te
sukladno tome potrebno je izraditi pet (5) Glavnih projekata, te ¢e se ishoditi pet (5)
Gradevinskih dozvole. Za svaku od faza planirana je minimalno jedna Uporabna dozvola.

U meduvremenu izraden je Glavni projekt i ishodena je Gradevinska dozvola za Fazu 1 -
Interne prometnice, infrastruktura i servisi, dok je trenutno u fazi izrade Glavni projekt za
Fazu 2. — Transportni centar.

U skladu s Idejnim projektom i Lokacijskom dozvolom, unutar predvidene Poslovne zone
planiraju se slijedeca pet zahvata koji se izvode u fazama kako slijedi:

Faze Pregled predvidenih faza

Fazat Interne-prometniceinfrastrukturai-servist -ishodovano

Faza 2 Transportni centar — trenutno u fazi izrade Glavnog projekta
Faza 3 Natkriveno skladiste I

Natkriveno skladiste II

Upravna zgrada tvrtke Zeleni grad Sibenik d.0.0. — predmet ovog

Faza 4 projektnog zadatka

Faza 5 Benzinska crpka

RjeSenje o Izmijeni i/ili_dopuni Lokacijske dozvole, KLA§A: UP/I-350-05/25-01/000012,
URBROJ: 2182-1-08/3-25-0004, od 10/07/2025., izdala je Sibensko-kninska Zupanija, Grad
Sibenik, Upravni odjel za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnju. Zahtjev je
podnijela tvrtka Zeleni grad Sibenik d.o.o., projektant Verus Projekt d.o.0. iz Sibenika.
RjeSenje o Izmijeni i/ili dopuni Lokacijske dozvole je izdato za gradevinuposlovne namjene,
2.b skupine — gradenje zgrada poslovne namjene — Upravna zgrada, Natkriveno skladiste 1,
Praonica vozila, Natkriveno skladiSte 2 i Transportni centar na novoformiranoj Cestici br.
4132/87 k.o. Dubrava.

Gradevinska dozvolu za FAZU 1, KLASA: UP/I-361-03/23-01/000216, URBROJ: 2182-1-08/3-
23-0015, od 28/11/2023, izdala je Sibensko-kninska Zupanija, Grad Sibenik, Upravni odjel za
provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnju. Zahtjev je podnijela tvrtka Zeleni grad
Sibenik d.o.0., projektant CIVIL CONSULT j.d.o.o. iz Cakovca. Gradevinska dozvola je izdata
za gradenje gradevine komunalno-servisne namjene, 2.b skupine, interna prometnica na
novoformiranoj Cestici br. 4132/87 k.o. Dubrava.

Glavni projekt se sastoji od:
o MAPE 1 - gradevinski projekt, Projekt internih prometnica i infrastrukture, projektant
CIVIL CONSULT j.d.o.o0. iz Cakovca;
o MAPE 2 — elektrotehnicki projekt, Projekt JR, EKI i NN raspleta, projektant EIProTeh
d.o.o. iz Zagreba
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Glavni projekt
Glavni projekt je skup medusobno uskladenih projekata kojima se daje tehnicko rjesenje

gradevine i dokazuje ispunjavanje temeljnih zahtjeva za gradevinu te drugih propisanih i
odredenih zahtjeva i uvjeta.

Glavni projekt za gradenje gradevine za koju se prema posebnom zakonu izdaje lokacijska
dozvola izraduje se u skladu s lokacijskim uvjetima odredenim tom dozvolom, posebnim
uvjetima koji se utvrduju u postupku procjene utjecaja na okoli$ i u postupku ocjene
prihvatljivosti zahvata za ekoloSku mrezu, posebnim propisima, Zakonom o gradnji (NN
155/25), tehnickim propisima i drugim propisima donesenim na temelju Zakona o gradnii,
drugim propisima kojima se ureduju zahtjevi i uvjeti za gradevinu te pravilima struke.

Glavni projekt ovisno o vrsti gradevine, odnosno radova sadrzi:
1. arhitektonski projekt
2. gradevinski projekt
3. elektrotehnicki projekt
4. strojarski projekt.

Izradi glavnog projekta, odnosno pojedinih projekata koje sadrZzi, ovisno o vrsti gradevine,
odnosno radova, ako je to propisano posebnim zakonom ili ako je potrebno, prethodi izrada
jednog ili viSe elaborata:

geotehnickog elaborata (nije predment ove nabave)

elaborata zastite od pozara

krajobraznog elaborata (nije predment ove nabave)

prometnog elaborata

elaborata tehnicko-tehnoloskog rjeSenja

elaborata zastite na radu

elaborata zastite od buke

konzervatorskog elaborata (nije predment ove nabave)

drugog potrebnog elaborata.

WoONOTUAWNE

U glavnom projektu moraju biti navedeni podaci potrebni za izracun komunalnog doprinosa i
vodnog doprinosa. Predhodno navedeni projekti moraju sadrZavati i podatke iz elaborata koji
su posluzili kao podloga za njihovu izradu te projektirani vijek uporabe gradevine i uvjete za
njezino odrzavanje. Predhodno navedeni elaborati izraduju se u skladu sa Zakonom o
gradnji, propisom donesenim na temelju Zakona o gradnji i posebnim propisom.

Prva mapa glavnog projekta sadrzi:

1. izjavu projektanta i glavnog projektanta da je glavni projekt izraden u skladu s
lokacijskom dozvolom i drugim propisima, uvjetima i pravilima iz ¢lanka 34. stavka 2.
Zakona o gradnji s obzirom kako je gradenje ove gradevine za koju je prema
posebnom zakonu izdata lokacijska dozvola

2. prikaz svih primijenjenih mjera zastite od poZara u svim dijelovima glavnog projekta
za gradevinu razvrstanu u 1., 2.a ili 2.b skupinu gradevina za koju se prema
posebnom propisu utvrduju posebni uvjeti zastite od pozara, a koji prikaz potpisuje
glavni projektant

3. druge dijelove propisane Zakonom o gradnji i pravilnikom iz ¢lanka 30. stavka 5.
ovoga Zakona.

Prva mapa glavnog projekta za gradevinsku dozvolu kojom se odreduje oblik i veli¢ina
gradevne Cestice, odnosno obuhvat zahvata u prostoru te smjestaj jedne ili viSe gradevina
na gradevnoj Cestici, odnosno obuhvatu zahvata u prostoru sadrzi pored ostalog:
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o geodetsku situaciju stvarnog stanja terena u poloZajnom i visinskom smislu koja je
sastavni dio geodetskog elaborata

o potvrdu katastarskog ureda da je geodetski elaborat predan na pregled i potvrdivanje

o geodetsku situaciju gradevne cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru te
smjestaja jedne ili viSe gradevina na toj Cestici, odnosno tom obuhvatu u polozajnom
i visinskom smislu

o popis koordinata lomnih toCaka gradevne cestice, odnosno obuhvata zahvata u
prostoru te jedne ili viSe gradevina na toj Cestici, odnosno tom obuhvatu predan i
izraden u GML formatu.

Potvrdom katastarskog ureda predhodno je izdat novi broj gradevne Cestice kojom je
odreden novi oblik ili veli¢éina gradevne Cestice. Gradevinskom dozvolom za gradenje
gradevine za koju se prema posebnom zakonu izdaje lokacijska dozvola trasom se odreduje
smjestaj gradevine unutar koridora odredenog lokacijskom dozvolom.

5. Opis zahvata u prostoru

Predmetni zahvat je predviden u sklopu Industrijske zone Podi - Sibenik. Unutar predvidene
Poslovne zone planiraju se slijededi zahvati koji se izvode u fazama kako slijedi:

FAZA 1 Interne prometnice, infrastruktura i servisi
FAZA 2 Transportni centar
FAZA 3 Natkriveno skladiste I

Natkriveno skladiste II

FAZA 4 Upravna zgrada tvrtke Zeleni grad Sibenik d.o.o.

FAZA 5 Benzinska crpka

Opis predmetne parcele i lokacije

Predmetni zahvat izgradnje Poslovne zone Zeleni grad Sibenik d.o.0. je planiran u sklopu
Industrijske zone Podi — Sibenik. U sklopu obuhvata se nalaze parcele oznake kat.Cest.br.
4132/32, 4132/47, te dio kat.Cest. 4132/56, k.0.Dubrava, ukupne povrsine P=24.216 m°.
Tlocrtni oblik obuhvata je nepravilan, max. dimenzija cca. 208m x 128m. Sa sjeveroistocne,
sjeverozapadne i dijela jugozapadne strane predmetnu lokaciju omeduju interne prometnice
Industrijske zone, dok je s dijela jugozapadne i jugoistocne strane okruzena sa susjednim
parcelama. Podrucje zahvata se ne nalazi unutar lokaliteta ekoloske mreze sukladno Uredbi o
ekoloskoj mreZi i nadleZnostima javnih ustanova za upravijanje podrucjima ekoloske mreZe
(NN 80/19).

Iznad dijela predmetne parcele prolazi dalekovod Velika glava - Glunca (110kV).
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Prikaz predmetnih katastarskih Cestica / izvor katastar.hr
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Urbanisticki parametri sukladno odredbama plana

Vazedi prostorni plan: UPU Podi, UPU Podi I.-VI. ID
Zona smjestaja parcele: K — gospodarsko-poslovna namjena
- ¢l.2. UPU Podi

Katastarske Cestice: Novoformirana kat.cest. 4132/87, k.o.Dubrava

Ukupna povrsina zone obuhvata: P=24 216 m’

Katnost zgrada : FAZA 2  Transportni centar prizemlje
FAZA 2  Praonica vozila prizemlje

FAZA 3  Natkriveno skladisSte I ~ prizemlje
FAZA 3  Natkriveno skladiste II  prizemlje

FAZA 4 Upravna zgrada prizemlje
Tlocrtna povrsina zgrada : FAZA 2  Transportni centar P=1.253,00 m?
FAZA 2  Praonica vozila P=191,75 m?

FAZA 3  Natkriveno skladiste I P=1.612,02 m?

FAZA 3  Natkriveno skladiste II  P=676,80 m?

FAZA 4 Upravna zgrada P=623,00 m?
Ukupno: P=4.356,57 m?

Ukupna tlocrtna povrsina zgrada:  P=4.356,57 m?
Koeficijent izgradenosti : Kig=0,18 (18%)
- ¢l.8. UPU Podi

Maksimalna visina svih zgrada od kote uredenog terena do vijenca krova manja je od
maksimalno dozvoljenih 13,0m.
- cl.8. UPU Podi

Gradevinska brutto povrsina zgrada: FAZA 2 Transportni centar P=1.153,00 m?

FAZA 2  Praonica vozila P=191,75 m?
FAZA 3  Natkriveno skladiste I P=698,34 m’
FAZA 3  Natkriveno skladiste II  P=286,84 m?
FAZA 4 Upravna zgrada P=618,00 m?
Ukupno: P=2.947,93 m’

Ukupna brutto povrs$ina zgrada: P=2.947,93 m?

Koeficijent iskoristivosti : Kis=0,121 (12%)

- ¢.8. UPU Podi

Zelene povrsine : 5.257,85 m2 (22%)

- ¢l.8. UPU Podi

Smijestaj gradevina na gradevnoj cestici

Sve gradevine, obuhvadene svim fazama ovog projekta, nalaze se unutar gradivog dijela koji
je pak odreden uvjetima izgradnje unutar Industrijske zone Podi. Regulacijska linija
definirana je rubom povrSina infrastrukturnih sustava. Gradevni pravac odreden je
minimalnom udaljenosti od regulacijske linije koja iznosi 10 metara. Posto su sve gradevine
projektirane kao samostojece, one se u odnosu na susjedne Cestice smjestaju na udaljenost
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vecu od visine same gradevine, odnosno udaljenost ve¢u od 5,0m ukoliko je visina zgrade
manja od 5,0m.

U nastavku ¢e se navesti sve zgrade i zadovoljene minimalne udaljenosti od njima najblizih
kriticnih linija (regulacijske linije i susjedne mede):
c. 1., 10, 12. UPU Podi — IT ID

FAZA 4
Upravna zgrada tvrtke Zeleni grad Sibenik d.0.0.— zgrada tlocrtno nepravilnog oblika
Udaljenost zgrade:

o od regulacijske linije na sjeverozapadnoj strani > 20,0m

e od regulacijske linije na jugozapadnoj strani > 39,0m

Projektno riesenje FAZE 1
(za koju je izdata Gradevinska dozvola)

FAZA 1 — INTERNE PROMETNICE, INFRASTRUKTURA I SERVIST

U skilopu faze 1 predvidena je izgradnja kompletne infrastrukture s prometnicama, pratecim servisima, koja medu
ostalim obuhvaca: prikljucak na javnu prometnicu, izgradnju prometnica unutar Poslovne zone, prikljucak na
elektroopskrbnu mrezu, telekomunikacije, vanjsku rasvjetu, vodoopskrbu, sustav odvodnje, zelene povrsine,
ograde itd.

Glavni ulaz u Poslovnu zonu je predviden na sjeverozapadnom dijelu s asfaltirane glavne ceste Industrijske zoni
Podi — Varoska ulica. Glavni ulaz u zonu je opremijen ogradnim automatskim vratima za vozila i vratima za
zaposlenike - pomicnom rampom koja prijeci nedozvoljeni i neoviasteni ulaz drugim osobama.

U sredisnjem dijelu parcele, na njegovom jugozapadnom dijelu je predvidena izvedba Otvorenog skiadista.
Otvoreno skladiste se koristi za potrebe Operativnog sektora i Sektora za odrZavanje zelenih povrsina za sljedece
potrebe:za skiadistenje kontejnera i kanti i za skladistenje rashodovanih vozila, inventara i opreme za otpis.

Odvojeni prostor za otvoreno skladiste je dimenzija 30,90m x 16,50m s betonskom podlogom, prikijucen na
vodovodnu | elektricnu mreZu. Pored otvorenog skladista je predvideno parkiraliste za manja radna vozila.

Projektni zadatak Stranica 8 od 15



Izrada Glavnog projekta i Troskovnika za Fazu 4. — Upravna zgrada, Zeleni grad Sibenik d.o.o.

Za potrebe zaposlenika Poslovne zone predvideno je vanjsko parkiraliste koje je smjesteno na sjeveroistocnoj
strani obuhvata zone. Ulaz na parkiraliste je predvideno na sjeveroistocnom dijelu s asfaltirane ceste. U skopu
parkiralisnog prostora je predvidena izvedba 105 okomito poloZenih parking mjesta za osobne automobile,
ukljucivo i za invalide. Sa prostora parkiralista se pristupa preostalom dijelu Poslovne zone preko utvrdenih
pjesackih koridora kojima se omogucava dolazak radnika na radna mjesta bez ugroze od prometa unutar zone.
Pjesacki koridori su utvrdeni u obliku izdignutog nogostupa, odnosno u razini kolnika su oznaceni horizontalnom
signalizacijom.

Projektno rjesenje FAZE 2
(za koju se izraduje Glavni projekt za ishodovanje Gradevinske dozvole)

FAZA 2 — TRANSPORTNI CENTAR

U fazi 2 se planira izgraditi Transportni centar u sklopu kojeg je planirana garaza za servisiranje vozila s 2
servisne jame, 2 servisna prostora, podzemni spremnik ulja te prateci sadrZaji. Takoder fazom 2 je predvidena

v.v 7

izvedba praonice vozila koja je zamisljena kao zatvoreni prostor koji se koristi za ciscenje vozila.

U prizemlju Transportnog centra je predviden smjestaj: garaZa za servisiranje vozila s 2 servisne jame,
podzemnim spremnikom ulja i 2 servisna prostora u sredisnjem dijelu s najvecom visinom. U nizim djelovoma
objakta smjesteni su prateci sadrzaji kao sto su kotlovnica, kompresorska stanica, hodnici, sanitarni cvor, uredi,
skladiste, auto-mehanicka i autoelektricarske radionica, garderobni prostori i sanitarni cvorovi za zaposlenike i
blagovaonica s prostorom za odmor.

U sklopu prizemnog dijela se nalaze prostori koji omogucavaju cjelokupi sadrZaj za odrzavanje vozila i opreme
neophodnih za rad tvrtke Zeleni grad Sibenik d.o.o.. Radionice svojom tehnickom opremijenoscu i brojem
djelatnika mogu pruZati usluge istovremenog popravka cetiri radna stroja ili kamiona. Takoder u sklopu prizemija
su smyjesteni prostori za skladistenje rezervnih dijelova, i ostale potrosne tehnicke robe.

Na jugozapadnom dijjelu zgrade su smjesteni prostori garderoba | sanitarija za zaposlenike dok su na
sjeveroistocnom dijelu smjesteni uredi za rukovoditelje operativnog dijela tvrtke Zeleni grad Sibenik d.o.o. sa
pratecim prostorijama.
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Projektno rjesenje FAZE 4
(predmet ovog Projektnog zadatka)

Idejni projekt (izmjenjen) za ishodenje Rjesenja o Izmjeni /ili dopuni Lokacijske dozvole,
Verus projekt d.o.o., oZujak 2025. godine

Projektnim rjeSenjem predvidena je realizacija predmetnog zahvata u vise faza (sveukupno
5), sukladno kojem ce se izraditi Glavni projekti, te u konacnici ishodovati 5 ili viSe Uporabnih
dozvola. U nastavku je dan opis faze koja je predmet ovog projektnog zadatkasvake pojedine
faze, dok su obuhvati svake pojedine faze prikazani u grafickom prilogu.

FAZA 4 — UPRAVNA ZGRADA

U sklopu faze 4 predvidena je izvedba upravne zgrade tvrtke Zeleni grad Sibenik d.o.o..
o UPRAVNA ZGRADA

Upravna zgrada je projektirana kao atrijska prizemna zgrada maksimalnih tlocrtnih dimenzija
31,75 m x 21,10m. Pored Upravne zgrade ureduje se i parkiraliSni prostor za osobna vozila
zaposlenika i posjetitelja tvrtke. Ulaz u Upravnu zgradu organiziran je sa sjeverozapadne
strane u srediSnjem dijelu objekta. Objekt se sastoji od 15 uredskih prostorija sa prate¢im
sadrzajima, prezentacijske dvorane i prostorije za arhiv. Prezentacijska dvorana i prostori za
komunikaciju imaju mogucnost izlaska na vanjskih prostor srediSnjeg atrija kojim je
omoguceno prirodno osvijetljenje centralnog dijela objekta.

1/ GRADEVINSKI DIO

Konstruktivno, vertikalni nosivi elementi upravne zgrade se izvode od blok opeke d=25cm.
Prostorije ¢e se odvajati pregradnim zidovima od lagane opeke, te gipskartonskih ploca
promjenjive debljine. Krovna konstrukcija zgrade se izvodi kao armirano betonska, d=18cm u
visini koje se izvode horizontalni serklaZi po nosivim zidovima.

Temeljenje zgrade je predvideno na trakastim temeljima povezanim u rostiljnu konstrukciju.
Nakon nasipanja i zbijanja materijala izmedu temeljnih traka izvesti ¢e se armiranobetonska
podna ploca debljine 10 cm. Krov se izvodi kao ravni neprohodni sa svim potrebnim
slojevima toplinske i hidroizolacije.

a) Obrada ploha
Podna obloga grijanih prostorija obuhvaca polaganje ploca ekspandiranog polistirena, sloja
PE folije d=0,2 mm, te sloja plivajueg armiranog cementnog estriha s zavrSnom oblogom.
Kao hodna obloga uredskih prostora postavlja se parket, te keramicke plocice u fleksibilnom
ljepilu fugirano fugir masom. Hidroizolacija sanitarnog ¢vora se izvodi s polimercementnim
hidroizolacijskim premazom prema izboru projektanta. Unutarnje plohe zidova se zbukaju i
bojaju disperzivnim bojama. Dio unutarnjih zidova se oblaze keramickim plocicama (¢ajna
kuhinja, sanitarni ¢vorovi). Svi sanitarni prostori biti ¢e izvedeni do pune gotovosti s
ugradenom svom sanitarnom opremom prema nacrtima.

b) Vanjski prostor
Vanijski prostor faze 4 je podijeljen na parking prostor, manipulativni prostor oko same
zgrade te zelene povrsine. Na parking prostoru su predvidena parking mjesta za osobna
vozila zaposlenika i posjetitelja. Cijelokupni krug i objekti su pokriveni videonadzorom i
vanjskom rasvjetom.
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¢) Odvodnja
Odvodnja potencijalno zauljenih oborinskih voda s prometnih povrsina i manipulativnih
platoa predvidena je usmjeravanjem voda popre¢nim padovima kolnika, te zahva¢anjem
oborinskih voda u cestovne slivnike i kanale sa linijskim reSetkama. Prikupljene zauljene
oborinske vode odvode se posebnim kanalizacijskim sustavom do separatora mineralnih ulja i
masti, te se potom ispustaju u upojni bunar. Odvodnja sanitarnih otpadnih voda je
predvidena preko internog sustava odvodnje Poslovne zone koja se potom spaja na javni
sustav odvodnje Industrijske zone. Odvodnja voda s krova objekta je previdena u upojni
bunar.

2/ STROJARSKI DIO

a/ Grijanje/hladenje

Grijanje i hladenje je predvideno sustavom VRF sustavom u svim prostorijama osim u
sanitarnim ¢vorovima. Grijanje sanitarnih ¢vorova-lokalno elektricnim zidnim grijalicama
zasti¢enim od vlage. Vanjske jedinice klima uredaja VRF sustava postaviti e se na krovu
gradevine. Unutrasnje jedinice klima uredaja postaviti ¢e se na zid ili uz parapet-ovisno o
namjeni prostorije i Zelji investitora. Predviden je timer-termostat (s prekidacem,
centralizirana kontrola s lokalnim podeSavanjem, prikaz). Klima uredaj - razliCite postavke
klime mogu biti programirane za svaku prostoriju, izravno iz srediSnje kontrolne jedinice, kao
i prilagoditi sobne termostate kada je to potrebno.

a/ Grijanje

Grijanje sanitarnih ¢vorova predvida se lokalno elektri¢nim zidnim grijalicama zasticenim od
vlage. Vanjske jedinice klima uredaja VRF sustava postaviti ¢e se na krovu gradevine.
Unutrasnje jedinice klima uredaja postaviti ¢e se na zid ili uz parapet-ovisno o namijeni
prostorije i Zelji investitora. Predviden je timer-termostat (s prekidacem, centralizirana
kontrola s lokalnim podeSavanjem, prikaz). Klima uredaj - razliCite postavke klime mogu biti
programirane za svaku prostoriju, izravno iz srediSnje kontrolne jedinice, kao i prilagoditi
sobne termostate kada je to potrebno.

b/ Ventilacija

U svim prostorijama provjetravanje je omoguceno prirodnim putem, a sanitarnih ¢vorova i
spremista CistaCice umjetnim putem s prisilnom ventilacijom, s prestrujavanjem dobavnog
zraka kroz prestrujnu reSetku u vratima. U prezentacijskoj dvorani i uredima predvidjeti
ventilaciju s rekuperacijom.

¢/ Potrosna topla voda
Priprema potrosne tople vode rijeSena je lokalno elektri¢nim bojlerima.

3/ ELEKTROINSTALATERSKI DIO

Napajanje objekta izvesti ¢e se iz glavnog razvodnog ormara. Elektri¢na instalacija bit ce
izvedena odgovaraju¢im kabelima, koji ¢e biti provuceni kroz ubetonirane PVC cijevi. Kao
zastitne naprave od struje kratkog spoja i preoptereéenja se koriste automatski zastitni
prekidaci klase B. Oni su smjeSteni u razvodnim ormarima. Za zastitu od previsokog napona
dodira se koriste se strujne diferencijalne sklopke 4P 40/0,03A. Izjednacenje potencijala se
vrSi za cijeli objekt cjelovito pomocu temeljnog uzemljivaca koji je realiziran pomocu
pocincane trake FeZn 25x4 na nacin da je ubetonirana u dnu temelja ispod izolacije u obliku
zatvorenog prstena. Na ovaj uzemljivaC se spaja gromobransko i zastitho uzemljenje.
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Spajanje temeljnog uzemljivaca i zastitne sabirnice u glavnom razdjelniku ostvariti ¢e se
pomocu pocincane trake FeZn 25x4 ili P/f 35 najkraéim putem, a zastitne sabirnice ostalih
razdjelnika sa zastithom sabirnicom glavnog razdjelnika pomoéu P/f 16mm2. Elektro
instalacija nema nikakvih posebnih uvjeta na okolis.

Predvidena vrSna snaga Faze 4 iznosi 20 kW.

Sve slabo strujne instalacije su predvidene za polaganje u cijevi u koje ¢e se naknadno
uvlaciti. Racunalna instalacija je izvedena podzbukno kabelom STP Cat6 koji se polaze
zvijezdasto u pvc rebraste cijevi CS @20 od TK ormara do racunalnih priklju¢nica R145.

VODOVODNI PRIKLIUCAK 5

Sukladno posebnim uvjetima Vodovoda i odvodnje d.o.o. Sibenik, vodoopskrba Poslovne
zone je predvidena spajanjem na vodovodnu mrezu promjera @100mm. Izracun dimenzija
vodomjera i cjevovoda sanitarne potrosne vodovodne mreze, kao i hidrantske mreze ce biti
prikazan u projektnoj dokumentaciji viSe razine.

SUSTAV ODVODNJE OTPADNIH VODA

Odvodnjom Poslovne zone obuhvacena je fekalna i sanitarna odvodnja otpadnih voda
sanitarnih ¢vorova, odvodnja tehnoloskih otpadnih voda, odvodnja oborinskih voda s
krovova, te odvodnja oborinskih voda s parkiraliSta. Sve zahvate je potrebno izvoditi u skladu
s posebnim uvjetima i vodopravnim uvjetima izdanih od strane:

1/ HRVATSKE VODE, VODOGOSPODARSKI ODJEL ZA SLIVOVE JUZNOG
JADRANA .
2/ VODOVOD I ODVODNJA D.0.0., SIBENIK

o Oborinska odvodnja s parkiraliSnih povrsina
Otpadne vode parkiraliSta se sistemom linijskih kanalica i Sahtova odvode u separator lakih
tekucina.

o Oborinska odvodnja s krovnih ploha
Sve oborinske vode s krovnih ploha gradevine ispustaju se slobodno na teren u zelene
povrsine bez ugrozavanja susjednih parcela.

o Sanitarno fekalna odvodnja
Sanitarno fekalna kanalizacija ¢e biti spojena na javni sustav odvodnje Industrijske zone
Podi. Javni sustav odvodnje je poloZzen u sklopu javno prometne povrsine koja se nalazi na
sjeverozapadnoj i sjeveroistocnoj strani.

ELEKTROENERGETSKI SUSTAV

o Tehnicki opis elektricne instalacije jake struje

Napajanje objekta izvesti Ce se u skladu s elektroenergetskom suglasnosti koju ¢e investitor
ishoditi od nadleznog distributivnog poduzeca. Elektri¢na instalacija ¢e se prikljuciti na javnu
elektroenergetsku mrezu napona 400/230 V, 50Hz na nacin da ¢e se vanjski prikljucak izvesti
s dva kabela XP00-A 4x150 mmz2 iz postojece TS do samostojeceg priklju¢no mjernog
ormara (=SPMO) koji ¢e se smjestiti uz ogradni zid parcele. Svrha podnoSenja zahtjeva za
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EES je prikljucenje novog kupca na mrezu. Ukupna traZena priklju¢na snaga je 115,0 kW, a
prikljucak Ce se realizirati u definiranim fazama.

Mijerenje potroska elektricne energije predvideno je pomocu:
- jednog trofaznog kombi intervalnog brojila radne i jalove energije sa mjerenjem
shage.

Brojilo ¢e se nalaziti u samostojecem prikljuéno mjernom ormaru gradevine (=SPMO).

Specifikacija brojila i prikljucne snage:
- Brojilo 1 — priklju¢na snaga 115,0 kW trofazno, kategorija potroSaca poduzetnistvo
na mrezi niskog napona, predvidena godisSnja potroSnja prema potrebi, nacin
koristenja el. energije trajno, poslovni prostor

Planirano mjesto priklju¢enja gradevine na mrezu je NN blok TS 10/0,4 kV.

Izracun vrSne snage:

Faza 4:
Upravna zgrada
- Grijanje, hladenje i ventilacija 20 kW
- Rasvjeta 5 kW
- Racunalna oprema 10 kW
- Ostalo 5 kw
Ukupno 40 kW
x Faktor istodobnosti 0,6
Vrsna snaga Faze 4 24 kW
Ukupno vrsna snaga Faza 1 + Faza 2 + Faza 3 + Faza4 + Faza 5 115 kw

o Opis uvjeta izvodenja i odrzavanja slabostrujnih instalacija
Spoj zgrade na javnu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu izvest ¢e se pristupnom
kabelskom kanalizacijom (PKK) od TK zdenca na rubu parcele do razvodnog telefonskog
ormari¢a (TPO) na fasadi upravne zgrade. PKK Ce se izvesti pomocu cijevi 3x PEHD @110
mm, prema Tablici 2 iz ¢l. 15., Pravilnika o tehnickim uvjetima za elektronic¢ku
komunikacijsku mrezu poslovnih i stambenih zgrada. Udaljenost voda slabe struje od
elektroenergetskih vodova u paralelnom vodenju ili krizanju mora iznositi barem 20 cm.

o Tehnicki opis sustava zastite od munje
Predmetne gradevine Ce se stiti simetri¢no postavljenim odvodima koji su u najkracoj vezi
povezani na uzemljiva€. Hvataljke sustava ¢e biti postavljene na krovu u obliku pocincane
trake 20x3mm ili Al Zice fi8mm, a odvodi ubetonirani u vertikalne nosace koji se nalaze na
uglovima gradevine. U temelje gradevine polaze se pocin€ana traka 25x4mm i povezuje se
sa odvodima najkracom udaljenosti.

PRIKLJUCAK NA JAVNO PROMETNU POVRSINU
Predmetna Cestica ima prikljutak na javno prometnu povrSinu koja se nalazi na
sjeverozapadnoj strani, oznake k.C.br. 4132/21, k.o.Dubrava.

Na sjeveroisto¢noj strani je predviden prikljuCak parkiraliSta za zaposlenike na javno
prometnu povrsinu, oznake k.¢.br. 4132/57, k.o.Dubrava.
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6.

Obveze Narucitelja

Narucitelj se obvezuje osigurati sljedece:

7.

Dostaviti IzvrSitelju na uvid postojecu dokumentaciju vezano uz izgradnju Poslovne
zone Zeleni grad Sibenik d.o0.0., ukljucujuéi Idejni projekt, Lokacijsku dozvolu (Faze 1
do 5), Glavni projekt i Gradevinsku dozvolu za Fazu 1 i Fazu 2 (ukoliko je primjenjivo
za Fazu 2);

Dostaviti Izvrsitelju podatke o infrastrukturnim priklju¢cima na lokaciji;

Dostaviti Geodetski elaborat i Geomehanicki elaborat.

Obveze Izvrsitelja

Izvrsitelj se obvezuje osigurati sljedece:

8.

Predmetnu projektnu dokumentaciju izraditi strucno i kvalitetno, sukladno pozitivnim
propisima RH. Izvrsitelj je duzan pridrzavati se sve pripadajuce zakonske regulative i
opce prihvacenih standarda;

Izvrsitelj je duzan usvojiti sve novonastale izmjene u zakonskoj regulativi koje
nastanu tijekom izvrSenja usluge izrade dokumentacije te ih implementirati i uskladiti
izradenu dokumentaciju;

Sve Elaborate i Glavni projekt potrebno je dostaviti Narucitelju u Sest (6) pisanih
primjeraka i dva primjerka u elektronickom obliku, u otvorenom formatu (autocad,
excel, word, i drugo) i u pdf formatu, na CD-u;

Tijekom izrade dokumentacije IzvrSitelj je obvezan pravovremeno izvjeStavati
ovlastenu osobu Naruditelja o fazama razrade projekta, kako bi se eventualne
primjedbe pravovremeno otklonile;

Izvrsitelj je odgovoran za kompletnost i uskladenost projekta, racionalnost,
izvodljivost, tehnicku ispravnost predlozenih tehnicko-tehnoloskih riesenja, racunsku
tocnost proracuna i izmjera te troskovnika, kao i za postivanje svih relevantnih
propisa vezanih za izradu projekta;

Obveza IzvrSitelja je sudjelovanje u postupku ishodenja Gradevinske dozvole,
ukljucujuéi ishodenje posebnih uvjeta i uvjeta prikljuenja, izrada sve potrebne
dokumentacije, ishodenje potrebnih suglasnosti, pribavljanje potvrda Glavnog
projekta i drugo, a sve prema Zakonu o prostornom uredenju (NN 155/25) i drugom
relevantnom zakonskom regulativom;

IzradivaC je duzan u postupku ishodenja Gradevinske dozvole priloziti dovoljan broj
primjerka Glavnog projekta za ishodenje Gradevinske dozvole te ostale priloge koji su
potrebni za njezino izdavanje;

Posebno se napominje da IzvrSitelj nee imati pravo na nikakvu posebnu/dodatnu
nakandu za sva uskladenja izradene dokumentacije koja bude vrSio do ishodenja
Gradevinske dozvole, te je duzan u suradnji s Naruciteljem napraviti sve izmjene
projektne dokumenatcije koje su neophodne za ishodenje dozvola i sudjelovanje u
procesu ishodenja dozvola.

Nacin plac¢anja

Placanje ¢e se vrsiti sukladno dinamici izrade projektne dokumenatcije i to na sljedeéi nacin:

Predaja Narucitelju konacne verzije Glavnog projekta i Troskovnika, te predaja
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urednog zahtjeva za ishodovanje Gradevinske dozvole preko sustava eDozvole, Sto se
potvrduje izdavanjem ,Obavijesti 0 urednom zahtjevu" od strane referenta koji vodi
91015 8] 0= PP 50%

e Izdavanje ,Zabiljeske u spisu o dostavljenim potvrdama glavnog projekta putem
eKonferencije" kojom se potvrduje da je Glavni projekt izraden u skladu s posebnim
propisima iz nadleznosti koja se potvrduje pojedinom potvrdom ............ 30%

e Po ishodenju Pravomoc¢ne Gradevinske dozvole ............cccceeeeecnnrnnnnnnee. 20%

Izvrsitelj se obvezuje izraditi Glavni projekt i Troskovnik u roku od 3 mjeseca racunajuci od
dana potpisa ovog Ugovora, te predati uredni zahtjev za ishodovanje Gradevinske dozvole.
Ukupan rok trajanja Ugovora je do 6 mjeseci ili do ishodenja Gradevinske
dozvole.

U cijenu nisu ukljuceni izrada geodetskog elaborata i sve ostale geodeteske aktivnosti,
geotehnicki istrazni radovi i ostali istrazni radovi ukoliko budu potrebni, rjeSavanje imovinsko-
pravnih pitanja i ostalo.

U cijenu su ukljuceni izlasci na teren, koordinacija projekta tijekom projektiranja, sve do
ishodenja Gradevinske dozvole.
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